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1. BEVEZETES

Boda Kozség Onkormanyzata indult és nyert a magyar falu Program palyazatan, melyhez szikséges
a hatalyos telepiléstervének mddositasa.

Palyazat: Magyar Falu Program, Epitési telek kialakitasa, k6zmUvesités - 2020 cim(, MFP-TKK/2020
kddszamu palyazat. Projekt azonositdja: 3113643524

Kedvezményezett az 6nkormanyzat: Boda Kézség Onkormanyzat

Cim: 7672 Boda Pet6fi utca 28.

Addszam: 15724289-1-02

Palyazat célja:
Kizardlagos dnkormanyzati tulajdonban |évd, term6féldnek nem mindsulé foldterileten
késébbiekben lakhatdst szolgalo épitési telek/telkek kialakitasa:
- kialakitasahoz utcanyitas, telekalakitas;
- megosztasa/Osszevonasa;
- épuletének, épitményének bontasa, (a veszélyes allapotunak mindsitett épilet, épitmény
vagy szerkezet esetén az illetékes szakért6 szakvéleménye alapjan);
- talaj szintfeltoltése;
- teljes és részleges kozmuvesitése (amennyiben nincs fizikai lehetdség a teljes
kdzmdvesitésre), illetve mar részben kozmdvesitett telek/telkek fejlesztése,

A Tamogatdi Okirat kidllitasat kovetéen a kialakitott, fejlesztett, kdzmdvesitett épitési
telket/telkeket (60 napnal nem régebbi figgetlen értékbecsld altal kiallitott értékbecslés, és jegyz6i
nyilatkozattal alatamasztott) piaci aron lakdingatlan épités céljara a tamogatasi tevékenység
hataridején (3 év) belil maganszemély szamara, sajat otthonteremtés céljara értékesitenie kell.

Elézetes Onkormanyzati intézkedések:
Boda Kozség Onkormanyzat Képvisels-testilete a 28/2024.(08.01.) Kt. hatarozataval dontott Boda

Kozség Telepilésrendezési eszkozeinek mddositasa targyaban. (Lasd: 1. melléklet)
Dontését a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 68.§ (1) b) ba) alpontja alapjan hozta meg az 59.§.(2)
bekezdés kovetelményeinek megfelelGen.

A megbizas:

Boda Ko6zség Onkormanyzata és az Area Plan Kft tervezési szerz6dést irt ald Boda Kozség
telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositasa targyaban.

A létrejott telepUlésrendezési és tervezési szerzddés alapjan a tervezési feladat Boda
Telepilésrendezési tervének (TelepUlésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat, szabalyozasi terv
tovabbiakban telepilésrendezési eszkzok) modositasa a 211 és 011 hrsz-0 Onkormanyzati tulajdony
terileteket, érintéen.
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2. INDOKLAS-TERVEZESI FELADAT

1. tervezési cél ésindoklas:

Tervezési feladat: Jelen tervmodositas soran a 211 hrsz ingatlan terilete a jelenleg hatalyos Z jel(
terUletfelhasznalasbol és 6vezetbdl a hatalyos Hész-ben mar szerepld Lf-1 jelU teriletfelhasznalasba
és Ovezetbe keril atsorolasra, ahol 4 db lakd célt 1000 m*-t meghaladd épitési telek kerUl kialakitasra.
Az Uj beépitésre szant terilet kijelolésének zoldterileti kompenzacidja a 2018. évi CXXXIX. térvény
12.§ (2) bekezdésének elbirasai alapjan a o11 hrsz-U 6nkormanyzati tulajdonu teriletén tervezett a
szikséges terlletnagysag mértékéig, mint a Ev védelmi erdSterilet. A tervezési feladat
telepUlésszerkezeti és szabalyozasi tervi mddositast igényel.

A targyi 211 hrsz-U Z zoldterUlet és Lf-1 épitési Ovezet beépitetlen teriletén lakd rendeltetésd, Lf-1
Ovezeti besoroldsu épitési telek kialakitasa tervezett mintegy 4556 m2-terileten, amely terileten 4
db épitési telek és maximum. 30%-oslakd rendeltetésl beépités elhelyezésének biztositasa a cél.

Ezzel 6sszefiggésben a 211 hrsz-U 6nkormanyzati tulajdonu telek az 1. dbra szerinti zold és lako
terUletfelhasznalasu teriletei figyelembevételével rendezédnek at. A mintegy 3696 m*es Uj
beépitésre szant terlleti kijeloléssel egyidejlleg az MATIT 12.§-(2) bek. figyelembevételével
zoldterUleti csereterilet kijelolése szikséges, amit a terv a 211 és 011 hrsz-U 6nkormanyzati tulajdonu
terGletén tervezett biztositani. A 211 hrsz-U telek 420 m? nagysagu lakdteriletbe tartozo teriletrészét
Z jelU zoldteriletbe, a 011 hrsz-U telek 4200 m?*-es terUletrészét mez6gazdasagi teriletbdl védelmi
erdéteriletbe sorolja a terv.

Boda Kozség Onkormanyzata indult és nyert a magyar falu Program palyazatan, melyhez szikséges
a hatalyos telepiléstervének mddositasa.

Kizarélagosan onkormanyzati tulajdonban [évS, terméfoldnek nem mindsulé foldterileten
késébbiekben lakhatast szolgald épitési telek/telkek kialakitasa tervezett az elnyert palyazat
felhasznalasa érdekében.

Akialakitando épitésitelek kdzterUleti kapcsolata és a kozuthalozati elemek és kdzterlletek tovabbra
is biztositani tudjak a gépjarmivel torténd kozlekedést és a kozmilvek kiépitését, fejlesztését. Az
épitésitelek fejlesztésének jelentds forgalmat generald hatdsa nincs. Az Ovezeti mddositassal érintett
terGlet tombje vizsgalando.

A-2018. évi CXXXIX térvény 12.§ kovetelményeinek megfeleléen- az Uj beépitésre szant teriletnek
mindsulé mintegy 3696 m*-es teleknévekmény csereterileti kompenzacidjat a terv a 211 és 011 hrsz-

U terUletek 0sszesen 4620 m2-es teriletrészén biztositja.

A 211 rsz-U terileten Uj beépitésre szant terUlet keril kijeldlésre a telepUlésszerkezeti terven abrazolt

zoldteriletbdl falusias lako dvezetbe torténd atsoroldsaval. Médosul a TSZT és az SZT is.

A tervezési terUletek lehatarolasat, kdzségen belili elhelyezkedését az 1 abra (attekint6 térkép)
mutatja be. A véltozasokat a TSZT és SZT moddositast 1:2000 léptékben mutatjuk be és
dokumentaljuk. TelepUléstervi mddositas a telepUlés egyéb terileteit nem érinti, a fent leirt SZT
maodositassal érintett terlletén kivili telepUlésrészekre a jelenleg érvényes telepUlésrendezési terv
hatalyos.

Uj beépitésre szant terilet kijel6lés térténik az 1. szamu médositas vonatkozasaban!
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3. ATELEPULESRENDEZESI ELJARAS

Boda Kozség Telepilésszerkezeti tervét, Helyi Epitési Szabalyzatat és szabalyozasi tervét a 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rend. 68.§. és az 1997.évi LXXVIII. Epitési torvény alapjan a 419/2021. (VII. 15.)
Kormanyrendelet 2021. julius 1-t6l hatalyos eljarasi szabalyoknak és tartalmi kévetelményeknek
megfeleléen egyszerlsitett eljardsban maodositja.

A tervezési folyamat inditasa:

A telepilési Onkormanyzata hatélyos TSZT-re és HESZ-re és mellékletére kiterjedd mddositast
inditott el a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.§ szerinti egyszer(sitett egyeztetési eljarassal.
Ennek keretében a Lechner tudaskozpont az E-térben adatszolgaltatast biztositott a tervezéshez.

Kornyezeti értékelés el6zetes egyeztetése:

A kornyezeti vizsgalat szikségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az E-
TER felGleten kivil, az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz616
2015. évi CCXXIIl. torvény szerint elektronikus Uton tortént. A kornyezet védelmének altalanos
szabalyairdl szol6 1995.évi LIl tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése szerinti
kornyezeti értékelés készitésére szikség targyaban kereste meg az érintett véleményez6 szerveket.
A VéleményezOszervek elézetes allasfoglalasa alapjan a kornyezeti értékelést nem tartottak
szUkségesek.

(A megalapozo vizsgalat és alatamasztd javaslat a 2021. julius 16-at megel&z6en hatalyban lévé
jogszabalyok alapjan elfogadott telepilésfejlesztési koncepcid, integralt telepilésfejlesztési
stratégia, telepUlésrendezési eszkdz 2027. junius 30-ig torténd modositasa a 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 45.§ (6) bek. figyelembevételével a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
telepilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik. A
féépitész feljegyzés a 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 1. és 2 mellékletet is figyelembe veszi a
megalapozo vizsgalat és alatamasztd javaslat tartalmi kévetelmények meghatarozasahoz a tervezési
feladathoz szikséges mélységgel.)

Véleményezési szakasz:

A tervegyeztetés véleményezi szakaszaban csak a partnerek adnak véleményt a 419/2021. (VII. 15.)
Korm.rendelet 65.§ a szerint.

Boda Onkormanyzata a véleményezési szakaszban hirdetményben tajékoztatta a Partnereket a
telepUlésrendezési eszkézok modositasardl és az Onkormanyzat részére irasban és/vagy
személyesen véleményezhetik a tervet és ezzel parhuzamosan az E-tér felleten is fennallt a
partnerek véleményezési lehetdsége.

A véleményezési szakaszt a ....[2024. (....... ) Kt. hatdrozattal zarta le a Képviseld testilet. (Lasd: 2.
melléklet).

Az Uj beépitésre szant terUletrdl az Etv. 7.§ (3) bek. e) pont figyelembevételével a ....[2024. (....... ) Kt.
dontésben hatarozott.

Zaro véleményezési szakasz:

A 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 11. sz. mellékeltben szerepeltetett véleményezésre jogosult
szervek a zaro szakaszban véleményezik a tervet.
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4. TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK
Atelepilésen jelenleg a kovetkezé telepUlésrendezési eszkozok vannak hatélyban:

A 59/2010.(VI.03.) Kt. hatdrozattal elfogadott Boda Kozség telepUlésszerkezeti terve
Az 12/2015. (XII. 16.) Onk. rendelet Boda K6zség Helyi Epitési Szabalyzatardl
Szabalyozasi tervlapok a: 4/2010.(VI.03.) rendelettel elfogadva

3/2019. (lll.02.) Onk. rendelete a telepuléskép védelmérdl
Rajzi mellékletek:

Rajzi jel Rajz megnevezése Méretarany
T-1 Telepulésszerkezeti terv M= 1:10.000
V-2 Szabalyozasi terv -belterilet M= 1:2000
V-1 Szabdlyozasi terv -kilterilet M= 1:10000
Megallapithatd, hogy a fejlesztési terlletek jelenlegi Gvezeti besoroldsa és tervezett beépitési

intenzitasa nem teszik lehet6vé a lakd célu teriletfejlesztést, ezért a teriletek telepilésszerkezeti és
6vezeti modositasa szUkséges.

i tervbol

l_J
]

Kivonat a hatalyos telepilésszerkezet
= -
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5. MEGALAPOZO VIZSGALAT-ALATAMASZTO JAVASLAT
5.1.A modositassal érintett teriletek bemutatasa

1-es szamU maodositassal érintett terilet elhelyezkedése, adottsagai:

A 211 hrsz-U fejlesztési terilet a 66108 jel’ bek6tdut (orszagos kozut 170/2 hrsz) - belterileti szakasza
és a 207 hrsz-U Zrinyi Miklos utca altal hatarolt tombben talalhato, mely terilet kozterUleti
kapcsolatat a Zrinyi Miklos utca biztositja.

A hatélyos telepilésrendezési terv a terlletet Z jelG zoldteriletbe és Lf-1 jelU falusias lakd épitési
Ovezetbe sorolta.

A telek kivett tbeépitetlen telekként bejegyzett, névényzettel benétt, gondozott jellemzden fuves
terilet mintegy 10-12%-o0s lejtéssel.

Adottsagait tekintve mind a kozmU, mind a kozlekedési kapcsolddasi lehetéségek biztositottak és
elérhetdk.

A fejlesztési terUlet kdrnyezetében beépult falusias lakoteriletek talalhatok valtozo méretd kialakult
lako funkcioju épiletekkel.

A tervezett lakdépilet elhelyezésének lehetésége a terilet adottsagait figyelembe véve
(elhelyezkedés, infrastuktura, taji adottsagok) teriletrendezés, kozlekedési és kozmU infrastruktira
rendezése utan alkalmasnak mondhaté.

Kizarélagos Onkormanyzati tulajdonban lév6, termdéféldnek nem mindsilé foldterileten

::::::

A kialakitott, fejlesztett, kozmUvesitett épitési telkeket lakoingatlan épités céljara maganszemély
szamara, sajat otthonteremtés céljara az onkormanyzatnak értékesitenie kell.

Ezzel 6sszeflggésben a 211 hrsz-U telek zoldterileti Ovezetbe tartozd mintegy 3696 m*-es telekrésze
a tervezett telekalakitast figyelembevételével Uj beépitésre szant teriletnek szamit. A mintegy 3696
m?-es Uj beépitésre szant terileti kijeldléssel egyidejlleg az MATIT 12.§-(2) bek. figyelembevételével
zoldterileti csereterilet kijelolése szikséges, amit aterva 211 és 011 hrsz-U dnkormanyzati tulajdonu
teriletén tervezett biztositani. A 211 hrsz-U telek 420 m? nagysagu lakoteriletbe tartozo teriletrészt
Z jelG zoldteriletbe, a 011 hrsz-0 telek 4200 m?-es terUletrészét mez6gazdasagi teriletbdl védelmi
erdéteriletbe sorolja a terv.
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A vizsgalt 211 és 011 hrsz-U. terilet terileti kiterjedése, telepiUlésrendezési adatai

HRSZ. | Terilet/m2 Hatalyos TSZT és SZT besorolas foldhivatali nyilvantartas
Tulajdoni (terUletfelhasznalasi és ovezeti besorolasa)
lap szerint
alaptérképi | teriletfelhasznalasi besorolas falusias lakdterilet | mévelési  4g:  beépitetlen
adat és zoldterilet (Z, Lf) terilet
211 . . . i I . . S
és Ovezeti besorolasa zoldterilet és falusias laké | tulajdoni hanyad:
6465 (Z. Lf-1) bvezet 1/2 6nkormanyzatok terilete
tulajdonlap | terUletfelhasznaldsi és  Ovezeti  besorolasa | miUvelésiag: legel6 (7)
011 adat mezd6gazdasagi terilet (Ma) tulajdon: 1/2 6nkormanyzatok
7407 terilete
A vizsgalt telektomb adatai:
lek . " Beépi S
te"e épilet terilet ecpitettseg . v
sorszam hrsz terilet % Tulajdon mov ag:
(m2)
(m2)
Onkormanyzatok t0zoltosag és
0,
L 208 1253 196 16% terilete telehdz
Természetes személyek "
0,
2. 210 1586 385 24% terilete lakéhaz, udvar
3. 212 938 188 20% Ternmeszetes személyek lakéhaz, udvar
terilete
4, 213 838 165 20% Terﬂmeszetes személyek lakéhaz, udvar
terilete
Természetes személyek "
0,
5. 214 2059 170 8% terilete lakéhaz, udvar
Természetes személyek .
0,
6. 215 928 142 15% terilete lakohaz, udvar
Természetes személyek s
0,
7. 216 833 114 14% terilete lakéhaz, udvar
Természetes személyek "
0,
8. 217 972 96 10% torilete lakéhaz, udvar
9. 218 1019 118 12% Ternmeszetes személyek lakéhaz, udvar
terilete
Onkormanyzatok beépitetlen
10. - 0
0 21t 6465 0% terilete terilet

A tomb teriletén belil a beépitettség 30% alatt van betartva az ovezeti elGirasokat. A
modositasra javasolt 211 hrsz-0 telek a mddositast kovetéen a tomb tobbi telkéhez hasonlo
beépitettségive valik.

Megallapithato tovabba, hogy a 211 hrsz-U telek lako rendeltetés kialakitasahoz a zoldterilet
ovezeten belUli a hatalyos szabalyozas és OTEK szerint nincs lehetdség. A terilethasznalat
valtozas érdekében szabalyozasi beavatkozasokat igényel a terilet, mely keretében Uj
beépitésre szant terilet keletkezik. (3696 m?)
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211 hrsz tervezett teriletfelhasznalasa (Z, és Lf)

HRSZ Ovezeti Terilet Muivelési ag/tulajdon Védettség

besorolas hatalyos terv
hatalyos szerint

Z kiindulo: . .

122 :1; Kivett beépitetlen
211 ZésLf 3L . terilet/6nkormanyzati
Lf kiindul: .
tulajdon
1303 M2

211 hrsz-U telekterilet: 6465 m2

Osszes Uj lako terilet 211 hrsz-on: 3696 m2.

Osszes kompenzaciés zoldterilet:3696x1,25= 4620 m2

A 211 hrsz-U terileten Z z6ldteriletként kompenzalva lesz: 420 m2

A 011 hrsz-U telekbdl Ev védelmi erdé céljara kijelolendé terilet 4620-420=4200 m2

Jelen tervmoddositas soran a 211 hrsz ingatlan terilete a jelenleg hatalyos Z jelU terUletfelhasznalasbol
és dvezetbdl a hatalyos HESZ-ben mar szerepld Lf-1 jell teriletfelhasznalasba és dvezetbe keril
szant terllet kijelolésének zoldterileti kompenzacidja a 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (2)
bekezdésének elbirasai alapjan a 211 hrsz-U terileten, mint kozterileti zoldterilet és o011 hrsz-0
6nkormanyzati tulajdonu beerddsilt teriletén tervezett a szikséges teriletnagysag mértékéig, mint
Ev jelU védelmi erdéterilet.

tervezett teruletfelhasznalas Foldmérési adatok

/

/
, qutcd
P} M“K\OS/'/\
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Hatalyos Ovezeti el6irasok:

Falusias lakdteriilet - Lf

11. § (1) A falusias lakdteriilet legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassdagu lakdéépiiletek, mezd- és
erdégazdasdgi épitmények, tovabba a helyi lakossdgot szolgdld, nem zavard hatdsu kereskedelmi,
szolgaltato és kézmdipari épitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) A falusias lakéteriileten az OTEK vonatkozé elSirdsai szerinti épitmények és melléképitmények
helyezheték el.

(3) Kézmivesitettséggel kapcsolatos eldirdsok

a) A teriileten az épitési telkek legalabb részleges k6zmivesitettség esetén épithetdk be.

b) Azokon a teriileteken, ahol azt kiilén jogszabdly lehetdvé teszi, a keletkezd szennyviz elhelyezése a
szennyvizcsatorna kiépitéséig egyedi szennyvizkezeléssel oldandé meg. Egyedi szennyviztisztito
kisberendezés kialakitasa a kovetelmények teljesithetdsége esetén vizjogi engedély alapjan térténhet.
¢) Szennyviz-csatorndval rendelkezé teriileten a hasznalatbavételi engedély

megadasdnak feltétele az ingatlan szennyvizhdldzatra kétése.

(4) Az egyes épitési Gvezetekben az épitési telek kialakitdsara és beépitésére vonatkozo eldirasokat a 3.
melléklet tartalmazza.

3. melléklet
TELEKALAKITASI ES BEEPITESI ELOIRASOK FALUSIAS LAKOTERULETEN
3.1 Az, LF-1" jelli épitési dvezet (a torténetileg kialakult utcak)

1.lakéépiiletek szama épitési telkenként 1db, legfeljebb 2 lakasos lakdépiilet épithetd
2.telekalakitas nyeles telek nem alakithato ki

3.legkisebb telelteriilet 720 m2

4.legkisebb utcai telekszélesség 14m

S.beépitési mod oldalhataron alla

6.legnagyohb beépitettség o, de legfeljebb 450 m2

7.legkisebb/legnagyobb épitménymagassag F .
(ezen beliil az utcai homlokzat magassiga a kialakult utcaképhez igazodjon)

udvari épiilet esetében 2,00 m / 4,50 m

8.legkisebb eldkert a kialakult utcaképhez igazodjon
9.legkisebb oldalkert OTEK szesint

10.legkisebb hatsokert szabalyozasi terv szerint, ennek hianydban 6 m
11.legkisebb zdldfeliilet 40%

2-es szamU modositassal érintett terilet elhelyezkedése, adottsagai:

A belterilet keleti hataranak kozelében lévé moddositassal érintett o011 hrsz-U 6nkormanyzati
tulajdonu terilet jelenleg mez6gazdasagi teriletfelhasznalasban és dvezetben van. A terilet fas,
ligetes beerddsult terllet, mely az 6koldgiai halézat megterilet része.

Atervezett modositas soran olyan teriletet keresett a terv a 211 hrsz-U terileten kijel6lt Uj lakoterilet
kompenzacids csereterileteként, ami 6nkormanyzati tulajdonban van. A 011 hrsz telek mintegy 4200
m2-es teriletrésze szikséges a kompenzacid biztositasahoz.

HRSZ Ovezeti besorolas Terilet Muvelési Védettség
hatalyos hatalyos terv szerint ag/tulajdon
011
Zoldterileti R
kompenzacio Skologiai
&lidra Ma 7436 m2 Legel6 7/ haldzat
szUkJsé os mezdgazdasagi Tulajdonilap onkormanyzati megterilet-
. g Ovezet szerint:7407 m2 tulajdon beerd6sult
zoldterileti -
o terilet
kijelolés
minimuma
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5.2.Természetvédelmi adottsagok az 1. és 2. mddositasi terilet vonatkozasaban

1. szamu modositasi terilet:

A tervezési terilet nem részei a Nemzeti 6kologiai halézatnak és nem érint Natura 2000 kijel6lésy,
illetve védett természeti terlletet. A terileten ex lege védett élShely és helyi védelembe részesilé
természeti érték a terileten nem ismert.

Tovabba nincs a terileten védett, illetve védelemre érdemes természetes vagy természetkozel
novényzet, él6hely (Iagyszaru és fas novényzet, illetve ezek tarsuldsa)

2. szamu modositasi terilet:

A terilet a Baranya Varmenyei teriletrendezési terv alapjan része az orszagos 6koldgiai halozat
magterilet teriletének.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly tajékoztatasa alapjan

a 011 hrsz. alatti ingatlan részét képezi a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terUletrendezési

tervrol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 4. § 35. pontjaban definiadlt 6koldgiai halozat 6koldgiai folyoso

Ovezetének.

A hatalyos és a tervezett beépitésre nem szant dvezeti besorolas nincs karos hatassal az 6kologiai
értékekre.

A telepilést és a modositasi terileteket érinti a tajképvédelmi terilet Ovezete, ezért a fejlesztéseket

1”1

a vonatkozo el6irasok betartasaval javasolt megvaldsitani.

Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

AterUletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarol a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet rendelkezik.
Megallapithatd, hogy a mddositas biologiai aktivitasérték kompenzacidt nem igényel, mivel az 1.
szamu terUleti mddositas vonatkozasaban az Uj beépitésre szant terllet nem éri el az 1 ha-t és az
egyéb modositasok tekintetében beépitésre szant terileten torténik tervmaodositas.

5.3. Orékségvédelmi megallapitasok

A modositasi terileteken védett épilet, épitmény, nyilvantartott régészeti lel6hely nem talalhato.
Orokségi elemekre gyakorolt hatasok nincsenek.

Nem kizart viszont, hogy ha a valtoztatasi terileten foldmunkakra keril sor, régészeti leletek
kerilhetnek el6. Amennyiben a foldmunkak soran régészeti lelet vagy objektum keril eld, a
foldmunkat abba kell hagyni és a lelet el6kerilését vagy a helyi jegyzének vagy az illetékes
muzeumnak kell bejelenteni.

Az esetlegesen elOkerild régészeti értékek a vonatkozé magasabbrendd jogszabalyok el&irdsai és
korlatozasai szerint védenddk.

5.3.Kozlekedési adottsagok az 1. modositasi terilet vonatkozasaban

A 1-as szamu modositasi terilet

A 211 hrsz-U fejlesztési terilet a 66108 jel( bekdtdut (orszagos kdzut 170/2 hrsz) - belterileti szakasza
és a 207 hrsz-U Zrinyi Miklés utca altal hatarolt tombben taldlhato, mely terilet kozterUleti
kapcsolatat a Zrinyi Miklos utca biztositja. A kiszolgald utként mikodo Zrinyi utca egysavos 3 méter
széles aszfalt burkolattal épilt ki.

A lakoterileti fejlesztést kiszolgald Zrinyi Miklds utca minimum 10 m széles szabalyozassal,
belterileti jelleggel alakul ki.

66108-as jell bodai bekoté Ut a Magyar Falu Program keretében Ujul meg. A felyjitas a 6-os foUt Ut és
a bodai Pet6fi Sdndor utca 22. szam kozotti szakaszt érinti.
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5.3.K6zmU adottsagok és tervek az 1-es. mddositasi terilet vonatkozasaban.

Az E-kozm( nyilvantartasa alapjan terUlet elldtasara kozizemi haldzati csatlakozasi lehet6sége
rendelkezésre all a Zrinyi Miklos utcaban, ahol a villamosenergia ellatads, a kozizemi vizellatas,
szennyvizelvezetés, hirkozlés és gazellatas biztositott.

A terUlet tovabbi természeti adottsaga, hogy a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeleti alapjan vizmindség-
védelmi terilet dvezetén fekszik, amely ugyan hasznositasi, beépitési korlatozast nem okoz, de ezek
a hidrogeoldgiai adottsagok a szennyvizelvezetés-elhelyezés szigorubb megoldasi igényét teszik
szUkségessé. Boda a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny felszin alatti vizmin6ség védelmi
szempontbdl a 27/2004 (XIl.25.) KvWM rendeletében rogzitettek szerint.

A beépitésre szant hasznositasu terileten tervezett lakdépiletek elhelyezése a hatalyos elSirdsoknak
megfeleléen és a kornyezetvédelmi igényekre, valamint a terilet vizmindség-védelmi terileti
érintettségére tekintettel a teljes kozmuellatas biztositasaval tamogathato. A teljes kozmuUellatashoz
a kozizem( vizellatds, a kozcsatornds szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatas, a vezetékes
termikus energiaelladtds és a zavarmentes csapadékviz elvezetés biztositasa szikséges. A termikus
energiaellatashoz a villamosenergia és a megujulé energiahordozé egyittes hasznalata az OTEK-ban

rogzitett teljes kozmUellatashoz elSirt kovetelményeket is kielégiti.

Kivonat az E-k6zm{ A terilet mentén hizodo kozmivezetékek.
nyilvantartasabal
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6. ATERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX torvény
(MATIT), és a 9/2019.(Vl.14) MvM rendelet rendelkezései, valamint a BMTrT 4/2020. (IV. 22.)
rendelete figyelembevételével készil.

A tervmodositas a telepllésszerkezeti terv modositasat szikségessé teszi, a telepUlés térségi
teruletfelhasznalasi terileti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel vald 6sszhang
igazolasat szikségessé teszi. A térségi terileti mérleg adatai, azaz a teriletfelhasznalasi kategoriak
nagysaga nem valtozik a modositas soran. Az BMTrT torvény eltérési lehetdségeivel élve valtozik a
telepilési telepUlésszerkezeti terv teriletfelhasznalasi besorolasa.

6.1. lgazolas-orszagos és térségi teriletfelhasznalasi kategoriak

Baranya Varmegye

Telepilés Térségi teriletfelhasznaldsi kategodria Terilet (ha) Szdzalék
Boda Erdégazdalkodasi térség 781,0 50,7%
Boda Mez6gazdasagi térség 661,8 42,9%
Boda Sajatos terUletfelhasznalasu térség 26,9 1,7%
Boda Telepilési térség 68,6 4,4%
Boda Vizgazdalkodasi térség 3,6 0,2%
BMTIT 4/2020. (IV. 22.) r. teriletrendezési terv kivonatok
BMTIT térségi teriletfelhasznalasi kategoriak — A

- telepUlésitérség

- mezbégazdasagi térség

- erd6gazdalkodasi térség

- sajatos terUletfelhasznalasy térség

- vizgazdalkodasi térség

Az 1. szamU maodositasi terllet a BMTrT Tervében
a telepilési térségbe, a 2. szamU modositasi
teriletek a mezégazdasagi térségbe tartoznak.
Az el6irasnak a tervezett moédositas
megfelel!

I Erdagazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

- Sajatos teriiletfelhasznalasy térség

,2018. évi CXXXIX. torvény b) a megyei
teriletrendezési tervben megallapitott térségi
teriletfelhaszndlasi kategoridkon belll a 11. §
elGirasait kell alkalmazni,” Az MATIT 12. § b) és d)
pontja alapjan:

+AZ MATIT 11. §

b) * a mezdgazdasagi térség teriletének legalabb
75%-at a mez6gazdasagi terllet Ovezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias
lakoterilet és vegyes terllet épitési Gvezet nem
jelolhetd ki;

Az MATIT 11. § d) pontja alapjan:
»a telepilési térség teriletén barmely épitési Ovezet,
Ovezet kijellhetd;”




Boda telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsa 211 és 011 hrsz-u teriileteire vonatkozdan - Alatamaszto javaslat

BMTIT Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithato, hogy a mddositassal érintett:

1. szamu terilet,- mint beépitésre szant lako terilet a telepUlési térség teriletén helyezkednek el.
AterUleten belili 6vezetvaltas torténik.
A telepilésszerkezeti terv modositasat igényli, de a modositasi szandék a telepilési térségbe
illeszkedik.
A 2018. évi CXXXIX. torvény ,11.§ ( d) - pontja értelmében a telepilési térséqg teriletén bdrmely
épitési vezet, dvezet kijelolhets.”
A modositdsi szandék az MATIT 12.§ (2)-(4) pontjaval nem Utkdzik. Az Uj beépitésre szant
madositasiterilet (1. pont részeként) a telepilésitérségben helyezkedik el, nem sértve a védelmi
el6irasokat és az infrastruktura ellatés is biztosithato. A tervezett médositas a MATIT 21.§ (d)
és12.§ (1)-(4) pontjanak megfelel, azzal 6sszhangban van. Telepilési térség n6vekmény nem
keletkezik!

2. szamuterilet, mint beépitésre nem szant erdd terilet a mez6gazdasagi térségtérség teriletén
helyezkednek el. A terUleten belili 6vezetvaltas torténik.
A telepUlésszerkezeti terv mddositasat igényli, de a modositdsi szandék a mezdgazdasagi
térségbe illeszkedik.
A 2018. évi CXXXIX. torvény ,11.§ ( b) - a mezdgazdasdgi térség teriletének legaldbb 75%-dt a
mezdgazdasdgi terilet 6vezetébe kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvdrosias lakdterilet és
vegyes terilet épitési 6vezet nem jelélhetd ki;”
A tervezett modositas a MAT(T 21.§ ( b) pontjanak megfelel, azzal 6sszhangban van.
A mezdégazdasagi térség teriletének legalabb 75%-a mezégazdasagi teriletbe marad.

2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ igazolasa:
A 1 szamU modositasi terilet- Uj beépitésre szant teriletként kezelendd terilet. (mely Z

zoldteriletbol Lf falusias lakoteriletbe keriil) megallapithato, hogy:

1. Atelepulés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél tavolabb helyezkedik el.

2. A mddositas zoldterilet atsorolassal jar.

3. Csereteriletként a megszind zoldterilet kiterjedésének 1,25-szeresével novelt zéldterilete
(erdéteriletet) jeldl ki a terv, (2. szamU mddositasi terilet)

4. Csereteriletként nem vont be a terv védett természeti terilet, Natura 2000 terilet és
természetkozeli terilett.

5. Akijelolésre keril6 zoldterUlet (ErdSterilet) a telepilési onkormanyzat tulajdonaban van.

Borvidéki telepilés sz616 termbhelyi kataszter érintettség:
Aszblészetrdl és bordszatrol sz816 2020. évi CLXIII. torvény, valamint a sz616-bor agazatban folytatott

hatosagi eljarasokrdl és teljesitendd adatszolgaltatasi kotelezettségekrdl szolé 435/2021. (VII. 16.)
Korm. rendelet el6irdsait figyelembe kell venni. Megallapithatd, hogy Boda a Dunantuli borvidékhez
tartozik és a Lechner Tudaskdzpont Adatszolgaltatasa alapjan Boda borsz6l6 terméhelyi kataszteri
terilettel rendelkezik, de nem érinti a modositasi terleteket.

MATYT 13. § (1) Borvidéki telepilés borsz6l6 termdhelyi katasztere I-l. osztalyl terileteihez tartozo
foldrészlet — a kilonleges mez6gazdasagi Uzemi terilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre
szant terUletté.

Az 1.és 2. szamu tervezési terilet a borsz616 kataszter altal nyilvantartott terileten kivil lako és
erdé teriletbe keril, igy megallapithatd, hogy a terv az MATYT 13. § (1) el6irasainak megfelel.
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Orszagos GyUmolcs Termdhely Kataszter érintettség:

13. § (2) Az Orszagos GyUmolcs Termo6hely Kataszter |. és . osztalyU terileteihez tartozé foldrészlet
— a kilénleges mez6gazdasagi Uzemi terllet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
terUletté. Az Orszagos Gyumolcs TermOhely Kataszterrdl a NEBIH-szolgaltatott adatot.

Boda gyimodlcs termdhelyi kataszteri terUlettel rendelkezik, de nem érinti a modositasi
terileteket. Vagyis a terv megfelel a vonatkozé el6irasoknak.

TEL Helyrajzi Ter Ter_ Ter_

332X | EPULES | szam _teljes | alkalmas| feltételesen

Fajok Forras_év

DIO, MANDULA,
MOGYORO, OSZIBARACK,
23469 BODA 852 0,24 0,24 o) CSERESZNYE. MEGGY 2000

SZILVA, KAJSZI, ALMA

DIO, MANDULA,
MOGYORO, OSZIBARACK,
23467 BODA 825/ 0,64 0,64 o CSERESZNYE. MEGGY 2000

SZILVA, KAJSZI, ALMA

DIO, MANDULA,
MOGYORO, OSZIBARACK,
23468 BODA 827-833 0,5 0,5 o CSERESZNYE MEGGY 2000

SZILVA, KAJSZI, ALMA

6.2. igazolas - orszagos és térségi ovezeti kategoriak

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX torvény
és a BMTrT 4/2020. (IV. 22.) rendelete alapjan: Az 6vezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy
Boda modositasi terlleteit az MATrT és a BMTrT alapjan 4 kilonbozé térségi ovezet érinti.

2018. évi CXXXIX. torvény és a BMTrT 4/2020. (IV. 22.) rendelet eléirasai alapjan érintett térségi
ovezetek:

Orszagos Teriletrendezési Terv - orszagos és megyei 6vezetek

Boda Madositasi
telepilés terUlet
3.1-3.3. melléklet:
1.6koldgiai haldzat magteriletének dvezete, frintett 2.mad. ter.
.. . erinte 2.5
2. Okoldgiai halozat 6koldgiai folyosojanak dvezete, érintett
3. 6kologiai haldzat pufferteriletének 6vezete,
4.kivalo termdéhelyi adottsagu szantok ovezete, BMTrT 3.4. melléklet nem érintett | nem érintett
5. j6 termd&helyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM L L
, érintett érintett
rendelet), BMTrT 3.5. melléklet
6.erd6k 6vezete, BMTrT 3.6. melléklet érintett nem érintett
7.erdételepitésre javasolt terilet Gvezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM L L
, érintett nem érintett
rendelet), BMTrT 3.7. melléklet
8.tajképvédelmi terilet Gvezete P, érintett
i
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet), BMTrT 3.8. melléklet 1.6s 2. mod.ter.
9. vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal érintett . .
=, , nem érintett | nem érintett
telepilés, BMTrT 3.9. melléklet
10.vizmin6ség-védelmi terilet dvezete (4. melléklet g/2019.(VI.14) MvM Srintett érintett.
, érinte ,
rendelet), BMTrT 3.10. melléklet 1.6s 2.mod.ter.
11. nagyvizi meder dvezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet), BMTrT L L.
, nem érintett | nem érintett
3.7. melléklet
13. Honvédelmi és katonai célu terilet vezete altal érintett telepilés, L. L.
, nem érintett | nem érintett
BMTrT 3.8. melléklet

5., 7., 8. és 10—12. pontjaiban meghatarozott orszagos ovezetek terileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a
teriletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.
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Baranya Megye Teriletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi [ Gvezeti érintettség
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak Kézig. | Modositasi
terilet. terilet
telepUlési térség + +
sajatos terUletfelhasznalasu térség + -
erd6gazdalkodasi térség + -
mezGgazdasagi térség + +
vizgazdalkodasi térség + -
térségi ovezetek
asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete (3.13. melléklet) -kdzigazgatasi alapu -- --
lehatarolas
rendszeresen belvizjarta terllet dvezete (3.14. melléklet) -- --
foldtani veszélyforras terilet dvezete (3.15.melléklet) kdzigazgatasi alapu - --
lehatarolas
Az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek
gazdasagfejlesztés célterileteinek dvezete (3.16. melléklet) - --
turizmusfejlesztés célterileteinek vezete (3.17. melléklet) - -
épitészeti 6rokség szempontjabdl kiemelten kezelendd teriletek Gvezete (3.18. - --
melléklet)
egyutt tervezésre javasolt térségek dvezete (3.19. melléklet) Pécsi agglomeracidhoz + +
tartozo telepulés

Az 6vezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Boda mddositasi terileteit az MATrT és a BMTrT
alapjan ot térségi dvezet érinti.

- Okoldgiai halozat magterilet ovezete (MATIT és BMTrT3.1. melléklet alapjan)

- tajképvédelmiterilet ovezete (MvM rendelet, és BMTrT 3.8. melléklet alapjan)

- vizmindség védelmi terilet 6vezete (BMTrT).3.10. melléklet alapjan)-

- egyUtt tervezésre javasolt térségek dvezete (3.19. melléklet) alapjan

Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak 6vezete

Okoldgiai haldzat
magteriletének dvezete

Okoldgiai halézat

odkologiai folyoséjanak dvezete
Okoldgiai halozat
pufferteriletének Gvezete




Boda telepiilésrendezési eszk6z6k mddositdsa 211 és 011 hrsz-u teriileteire vonatkozdan - Aldtamaszto javaslat

Tajképvédelmi terilet 6vezete

- Tajképvédelmi terlllet dvezete

||'. |
Vizmin6ség-védelmi terilet ovezete

[ vizminéség-védelmiterijlet évezete

EgyuUtt tervezésre javasolt térségek ovezete

- Egyitt tervezésre javasolt térségek dvezete (Pécsi agglomeraciohoz tartozo telepiilések)
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Okoldgiai halétat -magterilet megfelelési igazolas:
Az 6koldgiai folyoso teriletét érint 2-es szamu tervmaddositas mar a hatadlyos MATrT, BMTrT szerint

mezdgazdasagi térség része és a hatalyos szabalyozasi terv szerint is mezdgazdasagi terllet.

A 2-es modositasi terllet beépitésre nem szant mez6gazdasagi teriletbdl beépitésre nem szant
védelmi erdé teriletfelhasznalasba és 6vezetbe keril at.

A moddositas az MATIT 26.§ (1) bek. eléirasainak megfelel.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FGosztaly tajékoztatdsa alapjan

a 011 hrsz. alattiingatlan részét képezi a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési

tervrol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 4. § 35. pontjaban definiadlt 6koldgiai halozat 6koldgiai folyoso

Ovezetének.
Tajképvédelmi terilet megfelelési igazolas:

A telepUlésképi rendelet el6irdsokat fogalmaz meg a teleplléskép védelme érdekében. A
telepUlésképi rendelet meghataroz telepilésképi szempontbdl meghatarozd terileteket, melyre
kulon elGirasokat fogalmaz meg az épitmények killsé megjelenésére, témegalakitasara vonatkozdan,
tovdbbd a HESZ tervezet azépitési paraméterek alacsonyan tartdsdval, a telepilésképhez
illeszkedden allapit meg szabalyokat.

A fejlesztési és rendezési terlletek kijelolése nem ellentétes a tajképvédelmi terilet Gvezetére
vonatkozd elGirasokkal. A moédositas az MvM rendelet 4.§ (1) és (2) bek. eléirasainak megfelel.
Vizmino6ség-védelmi terilet 6vezete igazolas:

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

»(1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl és az
Ovezeten kivil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése
soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.”

Az orszagos vizmindségvédelmi terlletet a telepllés egyes terileteit érintik. Az el6irasnak
megfelel6en Boda hatalyos telepUlésrendezési eszkozei tartalmazzak azok teriletére vonatkozd
eléirasokat.

Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kozmUvesitésre és esetleges
szennyezett csapadékviz-elvezetésre vonatkozo elGirasokat ennek figyelembevételével kell
kialakitani. A mddositasi terilet kijelolése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi terilet
Ovezetére vonatkozo el6irasokkal. A terv vizmindség védelmi szempontbol megfelel. Az 6sszhang
tovabbra is biztositott.

Egyitt tervezésre javasolt térségek dvezete igazolas:

»10. § Az egylitt tervezésre javasolt térségek dvezetébe tartozd telepilés 6nkormanyzata

a) Uj telepilésfejlesztési koncepcio,

b) 4j integralt telepilésfejlesztés stratégia, vagy

¢) Uj telepilésrendezési eszk6z

készitésének elhatdrozdsdrdl szolo déntés meghozatala sordn mérlegeli a dokumentum — az

dvezetbe tartozo — tovabbi egy vagy tobb telepiiléssel kbzdsen torténd elkészitését.”

A terv jelen részterileti modositasara az egyUtt tervezésre javasolt térségek dvezetére vonatkozo

elSirdsok nem vonatkoztathatdk. A terv egyitt tervezésre javasolt térségek Ovezetére
vonatkozoéan megfelel.

A fentiek alapjan tehat a moddositasi teriletek Ovezeti érintettsége a BMTIT 4/2020. (IV. 22.)
onkormanyzati rendelettel, illetve Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX toérvény elirasaival dsszhangban van . A fent igazolasoknak
megfeleléen az 6sszhang tovabbra is biztositott.
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Nyilatkozat
A Boda Telepiulésrendezési tervhez szikséges terUletrendezési tervel6zményeknek vald

megfeleltetést a tervmodositast készité tervezd nyilatkozik, hogy a mddositas megfelel a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX torvény
eléirasoknak.
Makkai Krisztina, telepilésmérnok
Vérosépitési-Varosgazdasagi szakmérnok TT 01-4921
Budapest, 2024.augusztus 22.

Etv. 7.§ (3)bek. e) pont szerinti igazolas:

A 211 hrsz-U zoldterilet és lako Ovezetbe sorolt tele/épitési telek rendeltetését, Gvezeti besorolasanak
maodositast és telekhataranak rendezését tervezi a jelen TRT mdddsitds. Ennek részeként a 211 hrsz-
Ovezetbe tartozo épitési telek kialakitasa tervezett, és a terilet hdromszog formalyabol kévetkezden
az épitésre nem alkalmas teriletrészek kozterileti zoldteriletbe kerllnek. Ezzel a modositassal
Osszefiggésben csereterilet kijel6lése szikséges az ,Uj beépitésre szant terilet” kompenzacidjaként.

A telepilésrendezéssel éritett teriletek teriletfelhasznalas mddositas részletei:

- A moddositas targyat képez6 211 hrsz-U (6465 m*-es) ingatlant és kornyezetét megvizsgalva
megallapithato, hogy a vizsgalt témbben mar jelen lévd Lf-1 épitési Ovezet elSirasainak
alkalmazasa javasolt a 211 hrsz-on kialakitandd 4 db épitési telekre is.

Mivel a 211 hrsz-U terUlet tervezett telekalakitassal a zoldterilet 3696 m*-el csokken,- ami a

telekilésszerkezeti terv alapjan is beépitésre nem szdnt terilet zéldteriilet-, ezért a 2018. évi CXXXIX.

torvény 12.§ (2) bek. figyelembevételével csereteriletként az Uj beépitésre szant lakdterilet
kiterjedésének 1,25-szeresével névelt zoldteriletet (erdSteriletet) jeldl ki a terv a telepilés teriletén,
melyet Boda Kézség Onkormanyzata a sajat tulajdonaban 1évé 211 és 011 hrsz-U ingatlan.

A 211 hrsz-U telek 420 m? nagysagu lakdteriletbe tartozo teriletrészét Z jelG zoldteriletbe, a 011

hrsz-U telek 4200 m?*-es teriletrészét mezdgazdasagi teriletbdl védelmi erdéteriletbe sorolja a terv.

Helyszin, indoklas:
A 211 hrsz-U kialakult beépitetlen telek tulajdonosa Boda kdzség Onkormanyzata, mely a hatalyos

telepUléstervében (L) falusias lakd és (Z) z6ldterUletbe sorolta. Boda K6zség Onkormanyzata indult
és nyert a magyar falu Program palyazatan, melyhez szikséges a hatalyos telepiléstervének
moddositasa. Kizardlagosan o©nkormanyzati tulajdonban 1évé, terméfoldnek nem mindsilé
foldtertleten késGbbiekben lakhatast szolgald épitési telek/telkek kialakitasa tervezett az elnyert
palyazat felhasznalasa érdekében.

A 211 hrsz-U haromszog alaku beépitetlen telket két oldalarol kozterilet hatdrolja. A 211 hrsz-U
ingatlan teriletének teriletfelhasznalasi atrendezése a természetben tehat csokkentik a telken belGli
kozterUleti zoldterllet nagysagat, de minimalis mértékben ndvelik a kdzUt teriletét. A tervezett
maddositas nem terheli jelentésen a telepUlés infrastrukturajat, nem csokkenti sét 6sszességében
noveli annak zoldterileteit.

A kialakitando (4 db) épitési telek kozterUleti kapcsolata és a kozuthalozati elemek és kozterletek
tovabbra is biztositani tudjak a gépjarmivel torténé kozlekedést és a kdozmlvek kiépitését,
fejlesztését.

A tervezett lakdteruletbévitésre kizardlag Onkormanyzati tulajdont terileten volt lehetSség a
palyazat alapjan. Mivel Boda K6zség erésen korlatozott olyan sajat tulajdonu terilettel rendelkezik,
ami alkalmas a lakd épitési telkek kialakitasra a magasabbrend( jogszabalyok szerint, ezért dontott



Boda telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsa 211 és 011 hrsz-u teriileteire vonatkozdan - Alatamaszto javaslat

a belteriletén kihasznélatlan és zoldterileti kozkert vagy kozpark funkcidt nem betdlté

zoldteruletének lakdteriletként torténd hasznositdsa mellett.
Az Ovezetmddositas soran a fejlesztési cél a terllethasznalatnak megfelelé ingatlanjogi rendezés

lehetéségének megteremtése, amellyel a 211 hrsz-U telek helyzete rendezetté és értékesithet6vé
valik.

A valtozassal érintett teruletek bemutatasa
1. szamu modositas
tervezett teriletfelhasznalas

hatalyos teriletfelhasznalas
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7. SZAKAGI JAVASLATOK
7.1.TelepUlésrendezési javaslatok

7.1.1. Telepulésszerkezeti terv modositasi javaslata

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

sorszam | Terilet Helyrajzi TSZT Terilet-felhasznalas
m2 szam madositas
hatalyos tervezett
1.Beépitésre szant terileti 1/d 3696 211 7 Lf

névekménnyel jaré valtozasok teriletrésze

2. Beépitésre szant terileten belili
terilet-felhasznalas valtozasok

211
Bl 2 .. 1/a 20 —_ Lf z
3.Beépitésre szant terilet / 4 teriletrésze

visszaminGsitése beépitésre nem

szant teriletté 2 .
1/c 22 N 11, Lf KOu
teriletrésze
211 N
. s . . 1/b 1 L Z KOu
4. Beépitésre nem szant terileten / 45 teriletrésze
belili terUletfelhasznalas valtozasok 011 .
2. 4200 Ma Ev

teriletrésze

Osszesen: 8483

1/e terilet :1320 m2 valtozatlanul zoldterilet teriletfelhasznalasba marad.
1/f terilet :860 m2 valtozatlanul lako terUletfelhasznalasba marad.

Osszes Uj lakoteriilet 211 hrsz-on: 3696 m2.
Osszes kompenzacids zoldterilet:3696x1,25= 4620 m2
A 211 hrsz-0U terileten Z zéldteriletként kompenzalva lesz: 420 m2

A 011 hrsz-U telekbél Ev védelmi erdd céljara kijelolendé terilet 4£620-420=4200 m2

hatalyos teriletfelhasznalas tervezett teriletfelhasznalas
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Kivonat a tervezett telepilésszerkezeti terv mddositasabdl:
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7.1.2. A szabalyozasi terv mddositasi javaslata

Telepilésrendezési szempontbdl megvizsgaltuk a beépitésre szant falusias lakoterilet (Lf) dvezeti
kategodridk lehetdségeit és alkalmazasat a hatalyos magasabbrendld és helyi jogszabalyokkal
0sszhangban. Tovabba fontos szempont volt, hogy az alkalmazott dvezet és annak beépitése a
telepUlésképi elvarasokkal és a kornyezetében |évd lakdteriletek dvezetével is 6sszhangban legyen
és a lakd rendeltetés és a haromszog alaku telek épitési helyének aranyos épulet elhelyezésére
alkalmas kialakitasanak lehet6ségét is biztositsa.

A telepilésrendezési illeszkedés kovetelmények valé megfelelés biztositasa érdekében a

magasabbrendU jogszabalyok eldirjak, hogy azonos adottsagu telkeket azonos értéky épitési jogok
és kotelezettségek illessék meg (OTEK. 7.§.(2).

Ezen irdnyelv alapjan a modositas targyat képezd 211 hrsz-U ingatlan kdrnyezetét megvizsgalva
megallapithato, hogy a szomszédos tombdn belili, mar beépilt és épitményekkel rendelkezd
ingatlanok dvezetével azonos besorolas megfelel6 a tervezett lako rendeltetésnek.

Vagyis a terUletre a szomszédos épitési 6vezetekkel azonos Lf-1 jelGfalusias lako épitési dvezet

alkalmazasa javasolt, ami megfelel az épitési torvény telepilésrendezési illeszkedés
kovetelményének is.

A tervezett mddositas kovetkeztében a 211 hrsz-U telek zoldterileti terilethasznalatba tartott
telekrészét beépitetlen terllet mivelési agbol kozterilet mivelési agba atsorolando az épitési
telkek megkozelitése érdekében.

Mivel a 211 hrsz-U terilet tervezett telekalakitdsa soran az Uj beépitésre szant terilet 3696 m?-
el-nd, ezért a 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (2) bek. figyelembevételével az Uj beépitésre szant
lakoterilet kiterjedésének 1,25-szeresével novelt zoldteriletet (erd6teriletet) jeldl ki a terv a
telepUlés teriletén, melyet Boda Kézség Onkormanyzata a sajat tulajdonaban lévé 211 és 011
hrsz-U ingatlan. A 211 hrsz-U telek 420 m® nagysagu lakdteriletbe tartozo teriletrészt Z jelG
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zoldteriletbe, a 011 hrsz-U telek 4200 m*-es terilletrészét mez6gazdasagi teriletbdl védelmi

erdéteriletbe sorolja a terv.

A 2. szdmu maddositasi terilet az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak a része. (011 hrsz).
A beépitésre szant dvezet kategoriak kozil az Lf-1 falusias lako terileti kategoriaban a szomszédos
Lf-1 épitési Ovezet alkalmazasaval lehetéség teremthetd a lako rendeltetés elhelyezésére. Vagyis a
terUletet javasolt a jelenleg hatdlyos HESZ szerint zéldteriletbél falusias lakéteriletbe sorolni.

Hatalyos és alkalmazando 6vezeti el6iras:
Falusias lakdteriilet - Lf

11. § (1) A falusias lakdteriilet legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassdagu lakdépiiletek, mezd- és
erdégazdasdgi épitmények, tovabbd a helyi lakossdgot szolgdld, nem zavard hatdsu kereskedelmi,
szolgdltato és kézmdipari épitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) A falusias lakéteriileten az OTEK vonatkozé elSirdsai szerinti épitmények és melléképitmények
helyezheték el.

(3) Kozmivesitettséggel kapcsolatos eldirdsok

a) A teriileten az épitési telkek legalabb részleges k6zmivesitettséqg esetén épithetdk be.

b) Azokon a teriileteken, ahol azt kil6n jogszabdly lehetdvé teszi, a keletkez6 szennyviz elhelyezése a
szennyvizcsatorna kiépitéséig egyedi szennyvizkezeléssel oldanddé meg. Egyedi szennyviztisztito
kisberendezés kialakitasa a kovetelmények teljesithetdsége esetén vizjogi engedély alapjan térténhet.
¢) Szennyviz-csatorndval rendelkezd terileten a haszndlatbavételi engedély

megaddsanak feltétele az ingatlan szennyvizhdldzatra kotése.

(4) Az egyes épitési Gvezetekben az épitési telek kialakitdsara és beépitésére vonatkozo eldirasokat a 3.
melléklet tartalmazza.

3. melléklet
TELEKALAKITASI ES BEEPITESI ELOIRASOK FALUSIAS LAKOTERULETEN
3.1 Az, Lf-1" jelli épitési dvezet (a torténetileg kialakult utcak)

l.lakéépiiletek szama épitési telkenként 1db, legfeljebb 2 lakasos lakéépilet épithetd
2.telekalakitas nyeles telek nem alakithatd ki

3.legkisebb telekteriilet 720 m2

4.legkisebb utcai telekszélesség 14m

5.beépitési mad oldathataron alla

6.legnagyobb beépitettség 30%, de legfeljebb 450 m2

7.legkisebb/legnagyobb épitménymagassag m/450m

(ezen belil az vtcal homlokzat magassaga a kialakult utcaképhez igazodjon)

udvari épiilet esetében 2.00m /4,50 m

8.legkisebb eldkert a kialakult utcaképhez izazodjon
9.legkisebb oldalkert OTEK szerint
10.legkisebb hatsdkert szabalyozasi terv szerint, ennek hianyiban 6 m

11.legkisebb zildfelilet 40%
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A szabalyozasi terv javasolt modositasa -Lf-1 épitési dvezet és Z zéldteriilet- 211 hrsz.-kivonat
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Tervez6i megallapitasok

1. Amodositassal érintett 211 hrsz-U. teriletet mar meglévd Lf-1 6vezeti szabalyok szerint épithetd
be, amely az OTEK alapjan lehet8séget ad lakd rendeltetés elhelyezésére.

2. Kozlekedésiszempontbola Mdricz Zsigmond utca altal biztositott kozterilet a fejlesztési terilet
megkozelitését hosszutavon biztositani tudja a minimum 10 méteres szabalyozasi szélességgel.
Altalanosan ahhoz, hogy a telkeken a lakéfunkcid létesitése megengedhetd legyen, olyan feltard
Ut kialakitdsara van szikség, amely a kozlekedés biztonsagnak megfelel és amelyben a
kdzmUlvek kozterileti elhelyezése, a csapadékviz elvezetése, valamint a kozvilagitasa is
megoldhato.

3. A teriletet korilvevé kozutakon a 6sszkozmUszolgaltatas rendelkezésre all. A tervezett Uj
beépités szamara, az arra vonatkozd elSirasoknak megfeleléen és a kornyezetvédelmi
igényekre, valamint a vizminéség védelmi terileti érintettségére tekintettel, a teljes
kozmuUellatds kiépitése szikséges. A teljes kozmUelldtashoz a kozizemi vizelldtas, a
kdzcsatornas szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatds, a termikus energiaelldtasra vagy
vezetékes energiaellatas, valamint a csapadékviz elvezetés kiépitése szikséges.

A Hatalyos teriletrendezési torvény a tervezett szabalyozasi tervi modositasat nem korlatozza.

5. A fejlesztési terllet épitési paramétereinek tervezett mddositasa Bioldgiai aktivitasérték
kompenzacidt jelen jogszabalyi kdrnyezetben nem von maga utan, mivel Uj beépitésre szant
terUlet kialakitasa nem éri el az 1 ha-t.

6. Atervmaddositas a telepUlésszerkezeti terv modositasat is szikségessé teszi, a telepilés térségi
terUletfelhasznalasi - terileti mérlegét nem befolyasolja, a teriletrendezési tervekkel vald
0sszhang igazolasat Ovezeti szempontbdl szikségessé teszi. A térségi terileti mérleg adatai,
azaz a teruletfelhasznalasi kategoridk nagysaga nem valtozik a tervezett mddositas soran.

7. A tervezett moddositas nem ellentétes az OTEK beépitésre nem szant telekre vonatkozd
elSirasaival.

8. A mddositasi szandék a hatalyos HESZ feltételrendszerébe illeszkedik, és annak mddositasara
nincs szilkség a fejlesztési cél megvaldsitasahoz. Kizardlag a telepilésszerkezeti és szabalyozasi
tervlap modosul.

A 1/b szamu modositasi terilet- Uj beépitésre szant teriletként kezelendé terilet. (mely Z

zoldteriletbdl Lf-1 falusias lakéteriletbe keril) megallapithatd, hogy:

1. Atelepilés kézigazgatasi hatardhoz 250 méternél tavolabb helyezkedik el.

2. A mddositas zoldterilet atsorolassal jar.

3. Csereteriletként a megszind zoldterilet kiterjedésének 1,25-szeresével novelt zoldterllete
(erdéteriletet) jeldl ki a terv, (2. szamU modositasi terllet)

4. Csereteriletként nem vont be a terv védett természeti terilet, Natura 2000 terilet és
természetkozeli terilett.

5. Akijelolésre keril6 zoldterUlet (ErdSterilet) a telepUlési Gnkormanyzat tulajdonaban van.
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7.2. Szabalyozasi koncepcio

A szabalyozas célja a dinamikusan valtozo varosi igények lekovetése és épitésjogi megalapozasa a
2021. julius 15-t6l hatalyba lépett épitésigyi jogszabalyi kdrnyezetnek megfeleltetve. A szabalyozas
eszkoze a fentieknek megfeleléen modositott helyi épitési szabdlyzat, valamint ennek szabalyozdsi
tervi melléklete.

Atervmodositasi szandék igényelte a szabalyozasi tervi mellékletének modositasat, ezek az alabbiak:

AZ ONKORMANYZATI DONTES ALAPJAN MEGHATAROZOTT, SZABALYOZASI TERVI MODOSITASI TERULETEK
madositasi terilet* helyrajzi szam SZT
terulet (m2) (hrsz.) Ovezet modositas
sorszam HATALYOS TERVEZETT
1/a >oma 211 FL-1 Z
4 teriletrésze falusias lakdovezet zoldterilet
211
/b 145 teriletrésze z KOu-4
45 szabalyozasi vonal zoldterilet Gvezete kozut dvezet
feltintetése
oo . . FL-1 KOu-4
1/c 22 m2 teriletrésze  szabalyozasi . - .
1 falusias lakdovezet kozut 6vezet
vonal torlése
Uj bezl(?tésre 696 m2 211 z FL-1
) \ pree 369 teriletrésze zoldterilet Gvezete falusias lakdovezet
szant terilet
Ma Ev
2. 4200 M2 o11 teriletrésze altaldnos mezégazdasagi , S iaa
Svezet védelmi erd6ovezet

1/e terilet :1320 m2 valtozatlanul zoldterilet teriletfelhasznalasba marad.
1/f terilet :860 m2 valtozatlanul lako teriletfelhasznaldsba marad.

A szabalyozasi terv mddositasa az V-2 jelG szabalyozasi tervlapot érinti.
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1. szamU melléklet: 27/2024.(08.01.) Kt. Dontés a telepilésrendezési
eszkozok maodositasarol

Boda Kizség Onkormdnyzata

7672 Boda, Petdfi u. 28. sz
Tel. fax: 73/472-079

Jegyzokonyvi kivonat

Késziilt Boda Kozség Onkorményzat Képviselé-testiiletének 2024. augusztus 1-én tartott
testiileti iilése jegyzokonyvébél

Szavazdst kovetden egyhangi ,,4” igen szavazat mellett a kovetkezd hatdrozatot fogadta
el a képviselo-testiilet:

Boda Kozség On korméanyzat Képviselo-testiiletének 27./2024. (08.01.)

szamu hatirozata

1. Boda Kozség Onkorminyzat Képviselo-testillete ugy dént, hogy a Boda Kozség
Telepiilésrendezési Tervének (tovdbbiakban: TRT) mdédositasit az alibbiak tirgyiban
tamogatja:

a) A 211 hrsz-0 énkormdnyzati tulajdoni fejlesztési teriilet jelenlegi zoldteriilet
teriilet (Z) Ovezeti dtsorolasa (Lf-1) jeld falusias laké épitési Svezet
alkalmazdsdval, melyen lehetdség teremthetd 4 db épitési telek kialakitdsdra,

b) A 211 hrsz-i lakéteriiletfejlesztéssel dsszefliggésben a zdldteriileti kompenzicié
biztositésa a 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (2) bekezdésének eldirdsai alapjan
a 011 hrsz-ii Onkorményzati tulajdomi teriiletén tervezett a sziikséges
teriiletnagysig mértékéig.

2. Boda Kizség Onkorminyzat Képviseld-testillete Gigy elont, hogy a TRT médositéssal
érintett 211 és 011 hrsz-i ingatlanokat a 419/2021. (VIL 15.) Korm.rendelet 2. § 7. pontja
szerinti kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvinitja.

3. Boda Kizség Onkorminyzat Képviseld-testiilete a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.rendelet
68.§ eljirisi szabdlyai szerint egyszerisitett eljarasban kivinja lefolytatni a 68.§ (1) ba)
pontjira hivatkozissal.

4. Boda Kozség Onkorményzatinak Képviselo-testillete a 419/2021. (VIL 15)
Korm.rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti a megalapozé vizsgilat és alatimaszté javaslat
tartalmat a hatirozat 1. mellékletét képezd képviseldtestiletnek cimzett feljegyzést
clfogadja.

5. Boda Kozség Onkorminyzat Képviselo-testillete timogatja, hogy az 1. pont szerinti
fejlesztési célok megvaldsitasa érdekében kétoldala tervezési szerzodést kossbn az Area
Plan Tervezd és Tandcsadé Kft-vel, mint Tervezivel és felhatalmazza Koviacs Gyozo =
polgdrmestert, hogy a Tervezivel a tervezési szerzbdést aldirja. '

Felelés: Kovdes Gydzb polgarmester .
Hataridé: azonnal

Kovics Gyozo s.k. Papp Gizella s.k.
Polgdrmester Kirendeltség vezetd
A hatdrozat kivonat hiteléiil:

Boda, 2024. augusztus 1.
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27/2024.(08.01.) hatarozat 1. melléklete

Targy: f6épitészi feljegyzés

Boda Kozség Telepulésrendezési Eszkdzeinek (TRE)
modositasat a 211 és 011 hrsz ingatlan terlletére vonatkozéan.

Ugyintézé: Farkas Istvan f6épitész
Telefon: +36 30 166 2851
E-mail: farkas.istvaan@gmail.com

A megalapozd vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmi kovetelménye A
telepiiléstervek tartalmaroél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: R.) 7.§ (7) bekezdés felhatalmazéasa alapjan, legalabb jelen feljegyzés
szerinti tartalommal sziikséges elkésziteni Boda Kozség telepiilésrendezési eszkdzok
modositasdhoz tartoz6 megalapoz6 vizsgéalatot - aldtamasztd javaslatot. A 419/2021.
(VIIL. 15.) Korm. rendelet 1. és 2. melléklete szerinti tartalmi elemek részben elhagyésra,
illetve 0sszevonasra keriiltek a modositasi feladat jellegére és nagysagara valo tekintettel.

A telepiilésrendezési eszk6zok jelen modositasa kovetkeztében telepiilésszerkezeti,
tajhasznalati, valtozdsok ¢és terililetfelhasznédlds valtozds torténik. A mddositas
kozvetleniil nem érint épitett Orokséggel érintett teriiletet (miemlék, helyi védett
épitmény, régészeti leldhely), igy az ezek védelmében tett javaslatok, intézkedések jelen
modositas keretében nem sziikségesek. A 011 hrsz-ra vonatkoz6 moddositas dkologiai
halozat teriiletét érinti.

A moddositas sordn uj beépitésre szant teriilet keriil kijeldlésre.

Javasolt tartalmi elemek:

- A terv célja, a tervezési feladat indokléasa, el6zményei

- Hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok és a modositassal érintett teriilet

ismertetése

- Teriiletrendezési kovetelményekkel valo 6sszhang igazolasa

- Szakagi javaslatok (telepiilésrendezési)

- Szabalyozasi koncepcid

- Jévahagyandé munkarész (TSZT hatarozat és mellékletei, HESZ rendelet és melléklete)

Boda, 2024. julius 30.

Farkas Istvan

telepiilési f6épitész
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2. szamU melléklet: Dontés a véleményezési szakasz lezarasardl és
Igazolas a Etv. 7.§ (3)bek. e) pontfigyelembevételével



Boda telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsa 211 és 011 hrsz-u teriileteire vonatkozdan - Alatamaszto javaslat

3. szamu melléklet: Tulajdoni lap o011 hrsz.

Elektronikusan alairta:

S

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
BAVKH Faldhivatali Foosztily Faldhivatali Osztaly 3.
Szigetvar 7900 Szigetvar, Kossuth tér 16, PL:34, Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat

Megrendelés szam:30005/16000/2024

2024.07.22
BODA Szektor : 53
Kiilteriilet 011 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alesztaly adatok
miveldsi Ag/kivett megnevezdéds/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jowv
ha m2 k.fill
legeld T 7407 2.07
2. bejegyed hatdrozat: 32216/1993.05.20
Rarpdtlas
ILRESZ

3. tulafdeni hanyad: 171
zrozat, érkezesi ida: 30282/19%94.01.25
asvetel

bejegyzd ha
jogeim: ad
jogallas: tulajdencs
név: BODA KOZSEG ONEORMANYZATA
cim: 7672 BODA Petdfi utca 28
térzeszam: 15724289

ILRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezédsi ida: 34205/2010.10.12
Vezetékjog
jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT. térzsszam: 10732614
cim : 7626 PECS Biza tér &/A

Az E-hiteles tulajdoni lap mdszclat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzésseket,
a teljes masclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az s=lektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Bz a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatdsagl eljdrds celjabdl keriilt kiadiasra. Miasra nem hasznalhatéd.
TULAJDONI LAF VEGE
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