.0o/2024.(.........) Kt. hatarozat 1. melléklete
Telepiilésszerkezeti tervi leiras

Boda Kozség Telepiilésszerkezeti tervét a Képviseld testiilet a 59/2010.(V1.03.) sz. Kt. 6nkormanyzati
hatarozattal fogadta el. A hatarozat mellékleteit a T-1 jelt (M=1:4.000 méretaranyt1) Telepiilésszerkezeti

terve képezi.

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1 A TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA

Beépitésre szant falusias lakéteriilet:
1/d. szam modositasi teriilet: A jelen modositassal érintett dnkormanyzati tulajdont 211 hrsz-u

zoldteriilet teriiletfelhasznalasu teriilet 3696 m?es teriiletrésze falusias lako teriiletfelhasznalasba torténd
atsorolasa tervezett.

Beépitésre nem szant zoldteriilet:

1/a. szamu modositasi teriilet: A jelen modositassal érintett onkormanyzati tulajdona 211 hrsz-u falusias
laké teriiletfelhasznalast teriilet 420 m*es teriiletrésze zoldteriilet teriiletfelhasznalasba torténd
atsorolasa tervezett. A- 2018. évi CXXXIX. torveny 12.§ (2) bek.. figyelembevételével.

Beépitésre nem szant kozlekedési teriilet:

1/b és c. szamu modositasi teriilet: A jelen mddositassal érintett onkormanyzati tulajdona 211 hrsz-u
falusias lako és zoldteriilet teriiletfelhasznalasu teriilet 167 m?es teriiletrésze kozut teriiletfelhasznalasba
torténo atsorolasa tervezett.

Beépitésre nem szant védelmi erdo teriilet:

A jelen modositassal érintett Onkormanyzati tulajdoni 011 hrsz-a altalanos mezdgazdasagi
teriiletfelhasznalasu teriilet 4200 m>es teriiletrésze védelmi erddteriilet teriiletfelhasznalasba torténd
atsorolasa tervezett A- 2018. évi CXXXIX. térvény 12.§ (2) bek. figyelembevételével.

1.2 TAJRENDEZES, TERMESZETVEDELEM, KORNYEZETVEDELEM

A 2-es szaml modositasi teriilet természeti értékvédelem alatt allo teriilet talalhato. Ez a teriilet érintett
azokologiai halozat Gvezete altal.

A Természetvédelmi Informacioés Rendszer (TIR) nyilvantartisa alapjan a tervezési teriileteken nem
talalhatd Natura 2000 teriilet, vagy helyi védettségii természetvédelmi teriilet.

1.3 A ZOLDFELULETI RENDSZER

A telepiilés zoldfeliileti rendszere az 1 zoldteriilet tekintetében valtozik. Az 1 szamu modositas
keretében egyrészt 3696 m’-el csokken a zoldteriilet nagysiga, ugyanakkor a telken beliili
atrendezOdéssel 420 m?-el nd a teriilet zoldteriilete. Jelenleg a telepiilésen Osszesen mintegy 5 ha
zOldteriiletet tartalmaz a hatalyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv.

1.4 AZ OROKSEGVEDELEM
A telepiilés védendé épitett értékei

A tervmodositassal, valtoztatassal érintett részteriileteken milemlék, nyilvantartott régészeti leldhely,
illetve egyéb épitett kulturalis 6rokségi elem nem talalhato.



1.5 A KOZLEKEDES

A 1-as szamu moédositasi teriilet
A 211 hrsz-u fejlesztési teriilet a 66108 jeli bekotdut (orszagos kozat 170/2 hrsz) - belteriileti szakasza

¢és a 207 hrsz-u Zrinyi Miklos utca altal hatarolt tombben talalhato, mely teriilet kozteriileti kapcsolatat
a Zrinyi Mikl6s utca biztositja. A kiszolgalo utként miikddo Zrinyi utca egysavos 3 méter széles aszfalt
burkolattal épiilt ki.

A lakotertileti fejlesztést kiszolgalo Zrinyi Miklos utca minimum 10 m széles szabalyozassal, belteriileti
jelleggel alakul ki. Az lakotertilet parkolasi igényét telken beliil kell kielégiteni.

1.6 A KOZMUELLATAS

A 1-as szamu modositasi teriilet vonatkozasaban:
A beépitésre szant hasznositast teriileten tervezett lakdépiiletek elhelyezése a hatalyos eldirasoknak

megfeleléen és a kornyezetvédelmi igényekre, valamint a teriilet vizmindség-védelmi teriileti
érintettségére tekintettel a teljes kdzmiiellatas biztositasaval tamogathato. A teljes kozmiellatashoz a
koziizem vizellatas, a kozcsatornas szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatas, a vezetékes termikus
energiaellatas és a zavarmentes csapadékviz elvezetés biztositasa sziikséges.

2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

2.1. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATOI

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
sorszam | Teriilet | Helyrajzi | TSZT Teriilet-felhasznalas
m2 sZam modaositas
hatalyos tervezett
.-I.Beelzltesre §%a1,1t t,eruleftl 1/d 3696 “21 1’ 7 Lf
novekménnyel jaro valtozasok tertiletrésze
2. Beépitésre szant teriileten
beliili teriilet-felhasznalas - -—- -—- - -—-
valtozasok
1/ 420 211 Lf Z
3.Beépitésre szant teriilet a teriiletrésze
visszaminositése beépitésre
nem szant teriiletté 1/e 2 211 Lf KOu
tertiletrésze
s . 211 .
4. Beépitésre nem szant 1/b 145 o Z KOu
. vere terliletrésze
teriileten beliili 011
teriiletfelhasznalas valtozasok 2. 4200 1o Ma Ev
tertiletrésze
Osszesen: 8483

1/e teriilet :1320 m2 valtozatlanul zoldteriilet teriiletfelhasznalasba marad.
1/f teriilet :860 m2 valtozatlanul lako teriiletfelhasznalasba marad.

Osszes 0j lakoteriilet 211 hrsz-on: 3696 m2.

Osszes kompenzacios zoldteriilet:3696x1,25= 4620 m2

A 211 hrsz-u teriileten Z z6ldteriiletként kompenzalva lesz: 420 m2

A 011 hrsz-u telekbdl Ev védelmi erd6 céljara kijelolendod tertilet 4620-420=4200 m2



hatalyos teriiletfelhasznalas

tervezett teriiletfelhasznalas

T

3. ATELEPULES TERULETI MERLEG VALTOZASA (TELEPULESSZERKEZETI TERV
ALAPJAN)
Boda Kozség teriileti mérlegének valtozasa
Modositas altal
Rész- igénybevett hatalyos modositast kovetod
tertilet terliletnagysag teriiletfelhasznalasi mod teriiletfelhasznalasi mod
(m?)
FL-1 V4
l/a. 420m2 falusias lakotertilet zoldtertilet
Z KOu
I/b. 145 m2 zOldtertiilet kozat tertilet
FL-1 KOu
le. 22 m2 falusias lakoteriilet kozuttertilet
4 FL-1
1/d. 3696 m2 zOldteriilet falusias lakotertilet
M3 Ev
2 4200 m2 altalanos mezdgazdasagi tertilet védelmi erddteriilet




4. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX térvény
(MATTT), és a 9/2019.(VI.14) MvM rendelet rendelkezései, valamint a BMTrT 4/2020. (IV. 22.)
rendelete figyelembevételével késziil.

A tervmodositds a telepiilésszerkezeti terv modositasat sziikségessé teszi, a telepiilés térségi
tertiletfelhasznalasi teriileti mérlegét nem befolyasolja, a teriiletrendezési tervekkel valdé Gsszhang
igazolasat sziikségessé teszi. A térségi teriileti mérleg adatai, azaz a teriiletfelhasznalasi kategoriak
nagysaga nem valtozik a modositas soran. Az BMTrT torvény eltérési lehetéségeivel élve valtozik a
telepiilési telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalési besorolasa.

4.1. IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Baranya Varmegye

Telepiilés Térségi teriiletfelhasznalasi kategoria Teriilet (ha) Szazalék
Boda Erdégazdalkodasi térség 781,0 50,7%
Boda Mezbgazdasigi térség 661,8 42,9%
Boda Sajatos teriiletfelhasznalasn térség 26,9 1,7%
Boda Telepiilési térség 68,6 4,4%
Boda Vizgazdalkodasi térség 3,6 0,2%
BMTrT 4/2020. (IV. 22.) r. teriiletrendezési terv kivonatok
BMTrT térségi teriiletfelhasznalasi kategériak =P

- telepiilési térség

- mezdgazdasagi térség

- erdbgazdalkodasi térség

- sajatos teriiletfelhasznalasu térség

- vizgazdalkodasi térség

Az 1. szamu modositasi teriillet a BMTrT Tervében
a telepiilési térségbe, a 2. szami modositasi
teriiletek a mezdégazdasagi térségbe tartoznak.

Az eléirasnak a tervezett médositas megfelel!

I Erddgazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

I saiétos teriletfelhasznalaso térség

»2018. évi CXXXIX. torvény b) a megyei
teriiletrendezési  tervben  megallapitott  térségi
teriiletfelhasznalasi kategoéridkon belil a 11. §
el6irasait kell alkalmazni,” Az MAT(T 11. § b) és d)
pontja alapjan:

»~AZ MATIT 11. §

b) * a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb
75%-at a mezdgazdasagi teriilet Ovezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakoteriilet
¢és vegyes teriilet épitési Ovezet nem jelolhetd ki;

Az MATCT 11. § d) pontja alapjan:
,,a teleplilési térség teriiletén barmely épitési dvezet,
ovezet kijelolheto;”




BMTTrT Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithato, hogy a mddositassal érintett:
1. szamu teriilet,- mint beépitésre szant lako teriilet a telepiilési térség teriiletén helyezkednek el. A

terlileten beliili 0vezetvaltas torténik.
A telepiilésszerkezeti terv modositasat igényli, de a moddositasi szandék a telepiilési térségbe
illeszkedik.
A 2018. évi CXXXIX. torvény ,, [ 1.§ (d) - pontja értelmében a telepiilési térség teriiletén barmely
épitési ovezet, ovezet kijelolheto.”
A modositasi szandék az MATTT 12.§ (1)-(4) pontjaval nem {itkdzik. Az 0j beépitésre szant
modositasi teriilet (1. pont részeként) a telepiilési térségben helyezkedik el, nem sértve a védelmi
eldirdsokat és az infrastruktara ellatas is biztosithato. A_tervezett modositas a MATYT 11.§ (d)
és 12.§ (1)-(4) pontjanak megfelel, azzal 6sszhangban van. Telepiilési térség novekmény nem
keletkezik!

2. szamau teriilet , mint beépitésre nem szant erdd terlilet a mezdgazdasagi térségtérség terliletén
helyezkednek el. A teriileten beliili Gvezetvaltas torténik.
A telepiilésszerkezeti terv modositasat igényli, de a mddositasi szandék a mezdgazdasagi térségbe
illeszkedik.
A 2018. évi CXXXIX. torvény ,, 11.§ ( b) - a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a
mezdgazdasagi teriilet dvezetébe kell sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és
vegyes teriilet épitési ovezet nem jelolhetd ki;”
A _tervezett modositas a MATYT 71.§ ( b) pontjanak megfelel, azzal 6sszhangban van.
A mezogazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-a mezdégazdasagi teriiletbe marad.

2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ igazolasa:

A 1 szamu mdédositasi teriilet- Gj beépitésre szant teriiletként kezelendé teriilet. (mely Z
zoldteriiletb6l Lf falusias lakoteriiletbe keriil) megallapithaté, hogy:

1. A telepiilés kozigazgatasi hatardhoz 250 méternél tavolabb helyezkedik el.

2. A moddositas zoldtertilet atsoroléssal jar.

3. Csereteriiletként a megsziind zoldteriilet kiterjedésének 1,25-szeresével novelt zoldteriilete
(erdétertiletet) jelol ki a terv, (2. szdmt mddositasi teriilet)

4. Csereteriiletként nem vont be a terv védett természeti teriilet, Natura 2000 teriilet és természetkozeli
tertilett.

5. A Kkijeldlésre keriil6 zoldtertilet (Erdétertilet) a telepiilési onkormanyzat tulajdonaban van.

Borvidéki telepiilés sz6l6 terméhelyi kataszter érintettség:

A sz0lészetrdl és boraszatrol sz616 2020. évi CLXIII. torvény, valamint a sz616-bor agazatban folytatott
hat6sagi eljarasokrol és teljesitendd adatszolgaltatasi kotelezettségekrdl szold 435/2021. (VIL 16.)
Korm. rendelet eléirasait figyelembe kell venni. Megallapithatd, hogy Boda a Dunantuli borvidékhez
tartozik és a Lechner Tudaskozpont Adatszolgaltatasa alapjan Boda borszolé termdéhelyi kataszteri
teriilettel rendelkezik, de nem érinti a médositasi teriileteket.

MATT 13. § (1) Borvidéki telepiilés borszolé termohelyi katasztere [-11. osztalyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
tertiletté.

Az 1.és 2. szamu tervezési teriilet a borszolé kataszter altal nyilvantartott teriileten kiviil laké és
erdo teriiletbe Keriil, igy megallapithato, hogy a terv az MATrT 13. § (1) eléirasainak megfelel.

Orszagos Gyiimoles Termoéhely Kataszter érintettség:

13. § (2) Az Orszagos Gyiimoles Termdhely Kataszter 1. és II. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté.
Az Orszéagos Gylimdlcs Term6hely Kataszterr6l a NEBIH-szolgaltatott adatot.

Boda gyiimoélcs termdhelyi kataszteri teriilettel rendelkezik, de nem érinti a modositasi
teriileteket. Vagyis a terv megfelel a vonatkoz6 eléirasoknak.
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DIO, MANDULA,
MOGYORO,
OSZIBARACK,
CSERESZNYE,
MEGGY, SZILVA,
KAJSZI, ALMA

23469 | BODA 852 0,24 0,24 0 2000

DIO, MANDULA,
MOGYORO,
OSZIBARACK,
CSERESZNYE,
MEGGY, SZILVA,
KAJSZI, ALMA

23467 | BODA 825/5 0,64 0,64 0 2000

DIO, MANDULA,
MOGYORO,
OSZIBARACK,
CSERESZNYE,
MEGGY, SZILVA,
KAJSZI, ALMA

23468 | BODA | 827-833 0,5 0,5 0 2000

4.2. IGAZOLAS - ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX torvény
¢s a BMTrT 4/2020. (IV. 22.) rendelete alapjan: Az Gvezeti tervlapok alapjan megallapithat6, hogy Boda
modositasi terlileteit az MATIT és a BMTrT alapjan 4 kiilonb6zo térségi dvezet érinti.

2018. évi CXXXIX. torvény és a BMTrT 4/2020. (IV. 22.) rendelet eléirasai alapjan érintett térségi
ovezetek:

Orszagos Teriiletrendezési Terv - orszagos és megyei dvezetek

Boda Moédositasi
telepiilés tertilet
3.1-3.3. melléklet:
1.0kologiai hal6zat magteriiletének ovezete, " 2.mod. ter.
2. okologiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezete, crintett érintett

3. 0kologiai haldzat pufferteriiletének dvezete,
4.kivalo termdhelyi adottsagu szantdk dvezete, BMTrT 3.4. melléklet
5. j6 terméhelyi adottsagi szantdterillet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM

nem érintett | nem érintett

rendelet), BMTrT 3.5. melléklet erintett erintett

6.erd6k 6vezete, BMTrT 3.6. melléklet érintett nem érintett

7.erdételepitésre javasolt teriilet Oovezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM L .

rendelet), BMTrT 3.7. melléklet erintett nem crintett

8.tajképvédelmi teriilet dvezete " érintett
erintett

(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet), BMTtT 3.8. melléklet

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek Ovezete altal érintett
telepiilés, BMTrT 3.9. melléklet

10.vizmindség-védelmi teriilet ovezete (4. melléeklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet), BMTrT 3.10. melléklet

11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet), BMTrT
3.7. melléklet

13. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilés,

BMT¢T 3.8. melléklet

5., 7., 8. és 10—12. pontjaiban meghatarozott orszagos dvezetek teriileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a
teriiletrendezésért felelds miniszter rendeletben allapitja meg.

1.és 2. mod.ter.

nem érintett | nem érintett

érintett.

erintett 1.és 2.mod.ter.

nem érintett | nem érintett

nem érintett | nem érintett

Baranya Megye Teriiletrendezési Terv
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi / 6vezeti érintettség
a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
a modositassal érintett teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategériak Kozig. | Modositasi
teriilet. teriilet
telepiilési térség + +
sajatos teriiletfelhasznalasu térség + -




erddgazdalkodasi térség + -

mezOgazdasagi térség + +

vizgazdalkodasi térség + -

térségi ovezetek

asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (3.13. melléklet) -kozigazgatasi alapt lehatarolas - -

rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (3.14. melléklet) -- --

foldtani veszélyforras teriilet dvezete (3.15.melléklet) kozigazgatasi alapu lehatarolas - -

Az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

gazdasagfejlesztés célteriileteinek dvezete (3.16. melléklet) - -

turizmusfejlesztés célteriileteinek ovezete (3.17. melléklet) -- --

épitészeti Orokség szempontjabdl kiemelten kezelendd teriiletek Gvezete (3.18. - -
melléklet)
egyiitt tervezésre javasolt térségek Ovezete (3.19. melléklet) Pécsi agglomeraciohoz + i
tartozo telepiilés

Az ovezeti tervlapok alapjan megéallapithato, hogy Boda moédositasi teriileteit az MATTT és a BMTrT
alapjan Ot térségi ovezet érinti.

- Okologiai halozat magteriilet 6vezete (MATrT és BMTrT3.1. melléklet alapjan)

- tajképvédelmi teriilet 6vezete (MvM rendelet, és BMTrT 3.8. melléklet alapjan)

- vizmin6éség védelmi teriilet dvezete (BMTrT).3.10. melléklet alapjan)-

- egyltt tervezésre javasolt térségek ovezete (3.19. melléklet) alapjan

Okologiai halotat -magteriilet megfelelési igazolds:
Az 6kologiai folyoso teriiletét érint6 2-es szamu tervmoddositas mar a hatalyos MATrT , BMTrT szerint

mezdgazdasagi térség része és a hatalyos szabalyozasi terv szerint is mezdgazdasagi teriilet.

A 2-es modositasi teriilet beépitésre nem szant mezdgazdasagi teriiletbol beépitésre nem szant védelmi
erdd teriiletfelhasznalasba és dvezetbe keriil at.

A modositas az MATrT 26.§ (1) bek. eldirasainak megfelel.

A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly tadjékoztatasa alapjan

a 011 hrsz. alatti ingatlan részét képezi a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervrdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 4. § 35. pontjaban definidlt 6koldgiai haldzat dkoldgiai
folyosd Ovezetének.

Tajképvédelmi teriilet megfelelési igazolas:

A telepiilésképi rendelet eldirasokat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében. A telepiilésképi
rendelet meghataroz telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteket, melyre kiilon eldirasokat
fogalmaz meg az épitmények kiilsé megjelenésére, tomegalakitasara vonatkozoan, tovabba a HESZ
tervezet azépitési paraméterck alacsonyan tartasaval, a telepiilésképhez illeszked6en allapit meg
szabalyokat.

A fejlesztési és rendezési teriiletek kijelolése nem ellentétes a tajképvédelmi teriilet 6vezetére vonatkozo
eléirasokkal. A modositas az MvM rendelet 4.§ (1) és (2) bek. eldirasainak megfelel.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete igazolas:

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjan:

. (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl tortend kivezetésérdl és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili
kezelésének feltételeirél a megye teriiletrendezési terveben rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
soran ki kell jellni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.”

Az orszagos vizmindségvédelmi teriiletet a telepiilés egyes teriileteit érintik. Az eldirasnak megfelelden
Boda hatalyos telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak azok teriiletére vonatkozo eldirasokat.

Az érintettség miatt a helyi épitési szabalyzatban a kozlekedésre, kdzmiivesitésre ¢és esetleges
szennyezett csapadékviz-elvezetésre vonatkozo eldirasokat ennek figyelembevételével kell kialakitani.
A modositasi teriilet kijelolése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezetére
vonatkoz6 eldirasokkal. A terv vizmindéség védelmi szempontbol megfelel. Az 6sszhang tovabbra is
biztositott.




Egyiitt tervezésre javasolt térségek dvezete igazolas:

, 10. § Az egyiitt tervezésre javasolt térsegek dvezetébe tartozo telepiilés onkormanyzata

a) uj telepiilésfejlesztési koncepcio,

b) uj integralt telepiilésfejlesztés stratégia, vagy

¢) uj telepiilésrendezési eszkoz

készitésének elhatarozasarol szolo dontés meghozatala soran mérlegeli a dokumentum — az

ovezetbe tartozo — tovabbi egy vagy tobb telepiiléssel kozosen torténd elkészitéset.”

A terv jelen részteriileti mddositasara az egyiitt tervezésre javasolt térségek Ovezetére vonatkozo
eléirasok nem vonatkoztathatok. A terv egyiitt tervezésre javasolt térségek dvezetére vonatkozéan
megfelel.

A fentiek alapjan tehat a modositasi teriiletek Ovezeti érintettsége a BMTrT 4/2020. (IV. 22.)
onkormanyzati rendelettel, illetve Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
sz0l6 2018. évi CXXXIX torvény eldirasaival 6sszhangban van . A fent igazolasoknak megfeleléen az
0sszhang tovabbra is biztositott.

Etv. 7.8 (3)bek. e) pont szerinti igazolis:

A 211 hrsz-u zoldtertilet és lakd dvezetbe sorolt tele/épitési telek rendeltetését, Gvezeti besorolasanak
modositast és telekhataranak rendezését tervezi a jelen TRT modositas. Ennek részeként a 211 hrsz-u
onkrormanyzati tulajdonu teriileten 4 db 1000 m>-t meghaladd méretd Lf-1 jelii falusias lako épitési
Ovezetbe tartozo épitési telek kialakitdsa tervezett, és a teriilet haromszog formalyabol kovetkezden az
¢épitésre nem alkalmas teriiletrészek kozteriileti zoldteriiletbe keriilnek. Ezzel a modositassal
Osszefiiggésben csereteriilet kijelolése sziikséges az ,,uj beépitésre szant teriilet” kompenzacidjaként.

A telepiilésrendezéssel éritett teriiletek teriiletfelhasznilas modositas részletei:

- A modositas targyat képezd 211 hrsz-u (6465 m’-es) ingatlant és kornyezetét megvizsgalva
megallapithatd, hogy a vizsgalt tdmbben mar jelen 1évé Lf-1 épitési Ovezet eldirasainak
alkalmazasa javasolt a 211 hrsz-on kialakitand6 4 db épitési telekre is.

Mivel a 211 hrsz-u teriilet tervezett telekalakitdssal a zoldteriilet 3696 m?-el csdokken,- ami a
telekiilésszerkezeti terv alapjan is beépitésre nem szant teriilet zéldteriilet-, ezért a 2018. évi CXXXIX.
torvény 12.§ (2) bek. figyelembevételével csereteriiletként az 10j beépitésre szant lakoteriilet
kiterjedésének 1,25-szeresével novelt zoldteriiletet (erdéteriiletet) jelol ki a terv a telepiilés teriiletén,
melyet Boda K6zség Onkormanyzata a sajat tulajdondban 1évé 211 és 011 hrsz-0 ingatlan.

A 211 hrsz-u telek 420 m? nagysagu lakotertiletbe tartozo teriiletrészét Z jelii zoldteriiletbe, a 011 hrsz-
u telek 4200 m?>-es teriiletrészét mezOgazdasagi teriiletbdl védelmi erdéteriiletbe sorolja a terv.

Helyszin, indoklas:

A 211 hrsz-u kialakult beépitetlen telek tulajdonosa Boda kozség Onkormanyzata mely a hatalyos
telepiiléstervében (Lf) falusias lako és (Z) zoldteriiletbe sorolta. Boda Kozség Onkormanyzata indult és
nyert a magyar falu Program palyazatan, melyhez sziikséges a hatalyos telepiiléstervének modositasa.
Kizarélagosan Onkormanyzati tulajdonban 1évd, termdfoldnek nem mindsiild foldteriileten
késdbbiekben lakhatast szolgald épitési telek/telkek kialakitasa tervezett az elnyert palyazat
felhasznalasa érdekében.

A 211 hrsz-u haromszog alakt beépitetlen telket két oldalarol kozteriilet hatarolja. A 211 hrsz-11 ingatlan
tertiletének teriiletfelhasznalasi atrendezése a természetben tehat csokkentik a telken beliili koztertileti
zoldteriilet nagysagat, de minimalis mértékben novelik a kozut teriiletét. A tervezett modositds nem
terheli jelent6sen a telepiilés infrastruktirajat, nem csokkenti sot Osszességében ndveli annak
zoldtertiileteit.

A kialakitando (4 db) épitési telek kozteriileti kapcsolata és a kozuthalozati elemek és kozteriiletek
tovabbra is biztositani tudjak a gépjarmiivel torténd kozlekedést és a kozmiivek kiépitését, fejlesztését.
A tervezett lakoteriiletbévitésre kizarolag Onkorményzati tulajdont teriileten volt lehetdség a palyazat
alapjan. Mivel Boda K6zség erdsen korlatozott olyan sajat tulajdonu tertilettel rendelkezik, ami alkalmas
a lako épitési telkek kialakitasra a magasabbrendd jogszabalyok szerint, ezért dontott a belteriiletén
kihasznalatlan és zoldteriileti kdzkert vagy kozpark funkciot nem betdltd zoldteriiletének lakoteriiletként
torténd hasznositasa mellett.

Az Ovezetmodositas soran a fejlesztési cél a teriilethasznalatnak megfelelé ingatlanjogi rendezés
lehetdségének megteremtése, amellyel a 211 hrsz-0 telek helyzete rendezetté és értékesithetdvé valik.




A valtozassal érintett teriiletek bemutatisa
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5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE

A Biolégiai Aktivitasérték (BAé) vdltozdsa és egyenlegének fenntartdsa

A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasarol a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet rendelkezik.
A modositas kapcsan kompenzaciora nincs sziikség, a tervmodositas a torvényi eldirasnak megfelel.
Indoklas: Mivel a tervezett mddositas ) beépitésre szant teriiletet jeldl ki, de annak mérete nem éri el

az 1 ha-t, ezért nem sziikséges -a jelenleg hatalyos 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.§ és 78.§ (5)
b) pontja alapjan- a bioldgiai aktivitasérték kompenzacio.
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